TIMRABO

Uthyrningspolicy for bostader

Syfte

Syftet med uthyrningspolicyn ar att sakerstalla en enhetlig, rattssaker och transparent uthyrning av

Timrabos bostader. Policyn ska ge bostadssdkande tydliga forutsattningar och ge medarbetarna stod vid
beddémning och beslut. Policyn ska stddja att Timrabo uppfyller sitt ansvar som allmannyttigt bostadsbolag,
bedriver verksamheten affarsmaéssigt och framjar ett tryggt och hallbart boende.

Grundprinciper

e Likabehandling — lika situationer ska bedomas lika.

e Transparens — det ska vara tydligt hur bostader formedlas och vilka krav som galler.

o Affarsmassighet - Timrabo ska minimera risken for hyresforluster och avtalsproblem.

e Social hdllbarhet - kraven ska inte vara mer begransande an nédvandigt.

e Proportionalitet - ekonomiska eller sociala problem ska bedomas utifran omfattning och aktualitet.
o Trygghet — uthyrningen ska bidra till goda och trygga boendemiljoer.

e Forutsagbarhet - sbkande ska kunna forsté vilka regler som galler.

Forutsattningar

Registrering i bostadskon kan goras fran att man fyllt 16 ar.

For att teckna hyresavtal ska den sokande ha fyllt 18 ar.

Den s6kande ska kunna identifieras och ldmna nodvandiga uppgifter.
Den sokande ska acceptera villkoren for bostadskdn och uthyrningen.

Bostadsko och képoang

Timrabos bostader formedlas genom kotid. Kopoang tjanas in fran dagen du aktiverat din sokprofil.

En dag motsvarar en kopoang.

Kopoangen ar personlig och kan inte 6verlatas.

Sokande ansvarar for aktuella kontaktuppgifter.

Sokande ska logga in minst 1 gang per ar for att bekrafta sitt intresse enligt Timrabos regler.

Den sokande med langst kotid som uppfyller grundkraven erbjuds normalt ldgenheten.

Nar kontrakt tecknas nollstélls poangen. For att tjdna in kbpoang efter inflyttning maste hyresgast aktivt
ater stalla sigi ko.
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Formedling av ledig lagenhet till sokande i bostadsko

Nar en lagenhet blir tillganglig for uthyrning p& Timrdbos hemsida under “LEDIGA LAGENHETER”
Bostadssokande anmaler intresse pa den lagenhet man onskar

Sokande pa respective lagenhet rangordnas enligt sokandes kopoang

Den s6kande som har hogst kopoang provas mot uthyrningskraven

Vid godkand provning erbjuds kontrakt

Om kontrakt tecknas nollstalls poangen, hyresgasten flyttar in

Om den s6kande inte uppfyller kraven gar erbjudandet till ndsta sékande enligt turordning/képoéang
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Fortur

For vissa kategorier av sokande finns majlighet till fortur.

Naringslivsfértur
For sokande som fatt tillsvidareanstallning i Timra, eller narliggande kommun. Fortur kan anvandas inom sex
manader fran att anstallningen pabdrjades.

Studentfortur
For inflyttande student fran annan kommun. Malsman tecknar hyreskontraktet for studenter under 18 ar.

Fortur for bosociala behov
Behov utifran Timrad kommuns bostadsférsérjningsansvar.

For Naringslivsfortur hanteras genom att sokande med godkand fortur pafors ett antal poang vilket gor att
platsen i kon flyttas framat.

Boende 55+

Boende 55+ ar Timrabos uthyrningskoncept for hyresgéster 55 ar och aldre. Konceptet innebar mojlighet att
bo med grannar i samma skede i livet och med 6kade forutsattningar for gemensskap. Hus med 55+ har hiss
ochiregel finns tillgang till samlingslokal. Observera att 55+ férmedlas via separat ké skild fran kén for
vanliga hyresldgenheter. Férmedling av lagenheter och hantering av poang sker pa samma som for vanliga
hyresléagenheter.

Bostad direkt

Lagenheter med snabb inflyttning kan hyras ut via Bostad Direkt. For att hyra ldgenhet som publicerats pa
Timrabos hemsida under rubriken “BOSTAD DIREKT” racker det att vara registrerad som sékande | Timrabos
k6. Den som férst anmaler intresse och uppfyller kraven for uthyrning far hyra lagenheten. Det finns inga
krav pa att sbkande ska ha ett visst antal poang. Aven bostader i 55+ kan férmedlas via Bostad Direkt.
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Grundkrav for att hyra lagenhet i Timrabo

Hyresgasten ska:

-vara myndig

-uppfylla Timrédbos ekonomiska krav

-ha goda boendereferenser

-inte gjort sig skyldig till misskdotsamhet
-anvanda lagenheten som permanent bostad
-folja regler om folkbokforing och hemforsakring

Ekonomiska krav

Betalningsférmaga
Den disponibla ekonomin ska vara tillracklig for att hushallet ska kunna betala hyran och ha rimlig

ekonomisk férmaga att klara 6vriga nodvandiga levnadskostnader. Vid bedémningen ska hansyn tas till
hushallets storlek, aktuella inkomster, godkanda bidrag och andra relevanta ekonomiska forhallanden.
Betalningsanmarkningar och skulder. En betalningsanmarkning leder inte automatiskt till avslag.
Bedomningen utgar fran skuldens art, storlek, alder, antal, om den ar reglerad samt den sdkandes aktuella
betalningsformaga.

Godtagbara inkomster

-l6n och andra arbetsinkomster

-pension

-a-kassa

-sjukpenning, sjukersattning och aktivitetsersattning
-aktivitetsstod och utvecklingsersattning
-foraldrapenning

-studiemedel

-férsdrjningsstod

-bostadsbidrag och bostadstillagg

-barnbidrag och underhallsstod
-etableringsersattning

-regelbundna inkomster fran eget foretag

-andra regelbundna och styrkta inkomster som kan beddémas varaktiga

Hushall och medsdkande

En medsdkandes inkomst kan rdknas med nér personerna avser att bo tillsammans och medsékanden ingar
i hushallet.
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Kreditupplysning
Kreditupplysning inhamtas som en del av provningen infor nytt hyresavtal. Uppgifterna ska endast anvandas

for andamal inom uthyrningen.

Hyresskuld
En aktuell hyresskuld hos Timrabo innebéar hinder for att teckna hyresavtal.

Boendereferenser

Timrabo kan inhamta boendereferens fran tidigare hyresvard. Referens ska belysa eventuella brister i
hyresbetalning, storningar, skador/vanvard, olovlig andrahandsuthyrning, andra avtalsbrott mm.

Folkbokforing och permanentboende

Lagenheten ska anvandas som den sOkandes permanenta bostad om inte annat godkants.
Kontraktsinnehavaren ska som huvudregel vara folkbokford pa adressen. Den som far ett nytt
forstahandskontrakt ska som huvudregel avveckla annat permanent boende, exempelvis annan hyresratt,
bostadsratt eller villa. Undantag kan medges nar det finns sakliga skal och en tydlig plan for avveckling av
annat boende.

Antalet boende

Timrabo motverkar aktivt trangboddhet. Det betyder att ett maximalt antal boende anges for varje lagenhet.
Om fler personer an det angivha maximala antalet personer bor i lagenheten utgor det grund for uppsagning
av hyreskontraktet.

Internt byte

For att byta lagenhet inom bestandet kravs;

-hyrestid om minst sex manader
-tillracklig inkomst for den nya hyran
-god betalningshistorik

-inga storningar under hyrestiden

Interna byten hanteras utifran kdpoang pa samma satt som vid vanlig uthyrning.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning ska godkannas av Timrabo. Godtagbara skal kan vara arbete eller studier pa annan
ort, provboende med partner, langre utlandsvistelse eller sarskilda familjeskal. Forstahandshyresgasten
ansvarar for att kontrakt med andrahandshyresgésten upprattas och att hyran betalas manadsvis. Otillaten
andrahandsuthyrning medfor att hyreskontraktet sags upp.
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Hemforsakring

Hyresgasten ska ha giltig hemforsakring under hela hyrestiden.

Sparrar och avstangning

Sokande kan sparras fran att soka lagenhet vid:

allvarlig misskotsamhet

misskott hyresrelation

aktuell hyresskuld

avtalsbrott

medvetet lAmnade felaktiga uppgifter

andra dokumenterade omstéandigheter som innebar tydlig risk for nytt hyresforhallande

Efter sparrtidens utgdng ska den sdkande kunna provas pa nytt enligt gallande policy.
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